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ИЗВОД ИЗ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА КОГА ЧИНЕ ТРИ ЛАМЕЛЕ СПРАТНОСТИ По+П+4+Пс НА УГЛУ ПОСТОЈЕЋЕ УЛИЦЕ ХАЈДУК СТОЈКА И ПЛАНИРАНЕ УЛИЦЕ НОВА 14, 

НА КП 17891 КО КУМОДРАЖ
	ТЕХНИЧКИ ОПИС


Инвеститор: 
REAL SKI VR Co, д.о.о. Ул. Дравска 6, Београд
Објекат: 

СТАМБЕНО-КОМЕРЦИЈАЛНИ КОМПЛЕКС 
Место градње:    КП 17891 КО КУМОДРАЖ
Увод
Предмет пројекта је идејно решење за изградњу стамбено-комерцијалног комплекса, на КП 17891  КО Кумодраж. Идејно решење је урађено према захтевима Инвеститора, а у складу са урбанистичким параметрима из важећег плана.
Плански основ
- План детаљне регулације подручја Јајинци – целина А2, Општина Вождовац (Сл.лист града Београда, бр.87/2016),
Према наведеном плану детаљне регулације земљиште обухваћено КП 17891 КО Кумодраж  се налази у површинама остале намене, у зони НК - Нови комплекса организоване стамбене изградње П+4+Пк(Пс), у блоку А2-29.   
Опис локације 
Предметна локација се налази у непосредној близини улице Војводе Степе и института Торлак. Површина парцеле износи 9159м2. Парцела је приближно правоугаоног облика. Налази се на углу блока и има директан излаз на јавну саобраћајну површину, тј. постојећу улицу Хајдук-Стојка чија је планирана ширина регулације у зони предметне парцеле 9м.  Дуж југозападне границе, планирана је саобраћајница Нова 14, ширине такође 9м. Дуж североисточне границе парцеле налази се зона породичних кућа која се граничи са улицом Војводе Степе. На северозападној страни нема изграђених објеката.

Терен на парцели је у паду од југоистока ка северозападу. Коте терена се крећу претежно од 278.37м надм.висине на југоистоку до 269.47м надм.висине на северозападу.
Објекти који се једним делом налазе на предметној грађевинској парцели, а делимично на суседним КП 1544/1 и 1544/2 КО Вождовац, такође су предвиђени за рушење.
Намена објеката и функционалана организација
На предметној парцели планира се изградња стамбено–комерцијалног комплекса кога чине два објекта, спратности По+П+4+Пс, позиционирана паралелно са улицом Нова 14. 

Колско-пешачки улаз на парцелу планиран је из улице Хајдук-Стојка, око 74м од раскрснице са улицом Војводе Степе.

У оквиру комплекса предвиђена је интерна саобраћајница ширине 6м, са припадајућим паркинг простором.

Стамбени и комерцијални улази у објекте су позиционирани на бочним подужним североисточним фасадама, док су улази у гараже предвиђени на супротним, југозападним фасадама.

Паркирање је предвиђено на парцели и у подземним гаражама сваке од ламела. У подземним етажама ламела планирано је седам гаража са гаражним просторима појединачних површина до 400 м2 које према Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија  (Сл. Лист СЦГ, бр. 31/2005) спадају у мале гараже. За сваку гаражу предвиђен је улаз/излаз у виду двосмерне рампе ширине 6.0м, са пешачком стазом ширине 80цм где је неопходно. Паркирање ван објеката планирано је дуж интерне саобраћајнице планиране у оквиру парцеле, којој ће колски и пешачки приступ бити омогућен из улице Хајдук Стојка.
Ламела 1

Ламела 1 је стмабено-комерцијални објекат планиран као слободностојећи на парцели, позициониран паралелно са планираном улицом Нова 14. Спратност објекта је По+П+4+Пс. Колски и пешачки улази планирани су са интерне саобраћајнице кроз гараже на западној страни објекта, док је главни улаз у објекат планиран на источној страни објекта, такође са приступом са интерне саобраћајнице. На истој страни планиран је приступ вртићу, маркету и пословном простору, планираним у приземљу објекта. Подрумска етажа намењена је паркирању и помоћним и техничким просторијама. Подземна етажа ламеле 1 састоји се од три гараже површине до 400м2, што их сврстава у мале гараже и према Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија, не подлежу правилима постављања противпожарне електричне опреме и развода. У оквиру гараже 2 планирана је топлотна подстаница, са приступом из предпростора са натпририском које се налази уз евакуационо степениште и лифтовско језгро који повезују гаражу са надземним етажама. У подземној етажи ламеле 1 планирано је укупно 41 паркинг место. У ламели 1 је планирано 62 стана различитих структура (од двособих до четворособних). 
Вертикална комуникација је остварена у језгру са двокраким степеништем и два лифта. 
Ламела 2
Ламела 2 је у целости намењена становању и симетрично позиционирана у односу на ламелу 3, од које је дели дилатациона разделница ширине 15цм. Ламеле 2 и 3 су такође спратности П+4+Пк(Пс), смакнуте за 1,5м по висини. Колски и пешачки улази су , к ао и код ламеле 1, планирани са интерне саобраћајнице кроз гараже на западној страни објекта, док је главни улаз у објекат планиран на источној страни објекта, са приступом са пешачке стазе.
У подземној етажи ламеле 2 планиране су две мале гараже и према Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија, не подлежу правилима постављања противпожарне електричне опреме и развода. У подземној етажи ламеле 2 планирано је укупно 29 паркинг места. У оквиру надземних етажа планирано је 65 станова различитих структура (од двособих до четворособних).
Вертикална комуникација је остварена у језгру са двокраким степеништем и два лифта. 
Ламела 3

Ламела 3 је такође у целости намењена становању и симетрично позиционирана у односу на ламелу 2, од које је дели дилатациона разделница ширине 15цм. Колски и пешачки улази су, као и код ламеле 2, планирани са интерне саобраћајнице кроз гараже на западној страни објекта, док је главни улаз у објекат планиран на источној страни објекта, са приступом са пешачке стазе. 
У подземној етажи ламеле 3 планиране су две мале гараже и према Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија, не подлежу правилима постављања противпожарне електричне опреме и развода. У подземној етажи ламеле 2 планирано је укупно 32 паркинг места. У оквиру надземних етажа планирано је 65 станова различитих структура (од двособих до четворособних).

Вертикална комуникација је остварена у језгру са двокраким степеништем и два лифта. 
Регулација и нивелација

Планирани објекти су смештени унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом.  

Удаљење грађевинске линије од регулације улица Нова 14 и Хајдук-Стојка износи 6.0м.
Удаљење грађевинске линије од бочних граница парцеле износи 9.0м, што омогућава формирање прозора на фасадама ка суседним парцелама.

Парцела се налази на углу блока тако да нема задњу границу парцеле.

Ламела 1 је од регулације улице Хајдук-Стојка удаљена 17.0м, а  од регулације улице Нова 14 17.4м. 

Од бочне границе парцеле на северозападној страни је удаљена 33.6м, а од бочне границе на североисточној страни је удаљен 45.7м.

Ламела 2-3 је од регулације улице Хајдук-Стојка удаљен 6.3м, а од регулације улице Нова 14 53.4м.

Од бочне границе парцеле на северозападној страни је удаљена 11.8м, а од бочне границе на североисточној страни је удаљен 10.2м.

Планирани објекти су спратности По+П+4+Пс. 
Ламела 1: кота венца износи 16.55м, а кота венца повучене етаже 18.80м.

Ламелa 2: кота венца износи 16.25м, а кота венца повучене етаже 18.50м.
Ламелa 3: кота венца износи 16.25м, а кота венца повучене етаже 18.50м.

Све висине објеката (удаљење горње коте ограде повучене етаже од тачке пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна) на свим фасадама не прелазе максималну дозвољену висину од 18.0м, што је приказано на графичким прилозима фасада објеката у Идејном решењу.
Обзиром да је терен нераван и у паду у два правца планира се нивелација и уређење терена насипањем или скидањем слоја земље, а у складу са котама постојећег терена, нивелетама јавних саобраћајница, планираном интерном саобраћајницом и приступним стазама  којима се приступа улазима у објекте.

Кота приступне саобраћајнице на месту колско-пешачког приступа је око 275.20м.н.в.

Коте приземља, односно нулте коте износе:

Ламела 1: кота приземља - 273.90м надм.висине; нулта кота – 274.20м надм. висине

Ламела 2: кота приземља = нулта кота - 275.50м надм.висине 

Ламела 3: кота приземља = нулта кота - 277.00м надм.висине

Приземље Ламеле 1 је у односу на коту улаза у објекат спуштено за 30цм, како би се формирала већа висина приземља обзиром на предвиђене пословно-комерцијалне садржаје.

Нулте коте су дефинисане у односу на улазну фасаду објеката и приказане су у основи приземља и фасадама објеката у Идејном решењу.
Саобраћајно решење
Предметни комплекс има директан излаз на јавну саобраћајницу – улицу Хајдук-Стојка, као и на планирану саобраћајницу Нова 14 чије су планиране ширине регулација 9.0 (1.5+6.0+1.5)м. Наведене улице су двосмерне. 

Колско-пешачки улаз на парцелу планиран је из улице Хајдук-Стојка, на око 38м од укрштања са улицом Војводе Степе. 

Интерна саобраћајница на парцели пројектована је у ширини од 6.0м, што омогућава неометано паркирање аутомобила, али и кретање ватрогасног возила, које захтева трасу минималне ширине 3.5м и радијусе скретања (унутрашњи пречник од 7м и спољашњи пречник од 10.5м).

Са интерне саобраћајнице приступа се подземним гаражама путем рампи пројектованих према стандардима (12% нагиб за спољне и 15% нагиб за унутрашње рампе). На улазима у гараже су уз рампу предвиђене и стазе за пешаке ширине 0.80м.

Паркирање је предвиђено на парцели, на отвореним паркинг просторима који су груписани дуж интерне саобраћајнице, и у подземним гаражама. Ван објеката је остварено 124, а у подземним гаражама 102 паркинг места, тако да укупан број паркинг места износи 226.
Димензије паркинг места за управно паркирање су 2.5х5.0м. Димензије паркинг места за особе са инвалидитетом су 3.7х5.0м (за једно возило) или 5.9x5.0м (за два возила). 
Пешачки улаз у ламелу 1 планиран је са интерне саобраћајнице, док су улази у ламеле 2 и 3 планирани са пешачких стаза којима се са интерне саобраћајнице приступа степеништем. Пешачки прилази су пројектовани у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (Сл.гласник РС бр. 22/2015), тј. денивелација се савладава косоподизним платформама. 
Број паркинг места је дефинисан према следећем нормативу:
	Намена
	Норматив
	Потребан број паркинг места
	Остварен број паркинг места

	Комерцијални садржаји
	Пословни простор

1ПМ/60м2 НГП
	Око 581 м2 – 10 ПМ
	10 ПМ

	Становање
	1.1ПМ/1 стан
	192 стана – 212ПМ                         (5% - 11ПМ за инв.)
	216 ПМ (205 ПМ + 11ПМ за инв.)

	УКУПНО
	
	219 ПМ
	- У гаражи: 102 ПМ

- На спољ. паркингу: 124ПМ

   УКУПНО: 226 ПМ


	
	
	станови
	ПМ за инвалиде
	Пословни простор
	укупно

	СПОЉАШЊИ ПАРКИНГ
	
	112
	2
	10
	124

	ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ
	
	
	
	
	

	Ламела 1
	Гаража 1
	15
	
	
	

	
	Гаража 2
	7
	5
	
	12

	
	Гаража 3
	14
	
	
	

	Ламела 2
	Гаража 1
	13
	
	
	

	
	Гаража 2
	14
	2
	
	16

	Ламела 3
	Гаража 1
	15
	1
	
	16

	
	Гаража 2
	15
	1
	
	16

	УКУПНО
	
	205
	11
	10
	226


Конструкција
Конструкција објекта је скелетна, армиранобетонска, са носећим стубовима/платнима, армиранобетонским језгрима и армиранобетонским хоризонталним плочама. 

Објекат ће се фундирати на армиранобетонској темељној плочи. Кров је пројектован у виду равног крова са минималним потребним падовима за одводњавање.
Фасада 
Фасадни зидови су од клима блока дебљине 20цм са контактном фасадом са термоизолацијом дебљине 15цм и декоративним малтером у боји по жељи инвеститора. Парапетни делови фасаде су истакнути додатом термоизолацијом дебљине 10цм. Сокла је обрађена декоративним фасадним листелама, у дезену по жељи инвеститора.

Кров је раван, завршно обрађен кровном хидроизолационом мембраном и шљунком. Олуци су од пластифицираног поцинкованог лима. 

Спољашња столарија је од PVC профила, застакљених трослојним термопан стаклом.

Улазна врата и врата ветробрана су од алуминијумских профила, застакљена двослојним стаклом. Оквир врата и конструкција крила су израђени од металних профила. 

Спољно степениште се облаже гранитном противклизном керамиком.

Хидроизолација

Пројектом је планирана хидроизолација плоче на тлу, као и кровних равни. Такође се предвиђа хидроизолација свих санитарних чворова.

Термоизолација

Планира се термичка изолација објекта у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда, тако да објекат задовољава минималну категорију „Ц“.
Слободне и зелене површине
На предметној парцели се планира 2785,95m2 – 30.4% зелених површина у виду травњака, ниског и високог зеленила, озелењених паркинга засенчених насадима лишћара. Остале слободне површине су асфалтиране и поплочане. 

Инсталације и прикључење на комуналну инфраструктуру
У објектима су предвиђене инсталације водовода, канализације, спољне и унутрашње хидрантске мреже, електроенергетске инсталације јаке и слабе струје, телекомуникационе и машинске инсталације грејања, хлађења и вентилације. 
Водоводна мрежа

На предметној локацији, испред предметне парцеле, у ул. Хајдук Стојка постоји улична водоводна мрежа Ø50mm која је предвиђена за замену цевима минималног пречника фи 160мм , а која се прикључује на постојећи вод у ул. Војводе Степе ВЛ250мм  од ливеногвозденог материјала, са које може да се оствари прикључак максималног пречника Ø200mm.
Цевовод ВЛГØ250mm,  евидентиран  је у подацима РГЗ-а  и  трасиран је  уз ивицу коловоза са источне стране ул. Војводе Степе.

Замењени  вод водовода од ул. Војводе Степе , је са јужне стране уз ивицу коловоза регулације ул. Хајдук Стојка и ради се цевима ПЕ ХД фи 160мм ПН100 СДР17 у дужини од 80м до прикључне шахте испред предметне парцеле. Прикључни вод до водомерне шахте  се планира од ПЕ ХД фи 125мм ПН100 СДР17.  Водомерна шахта је дата у посебном прилогу графичке документације . У водомерној шахти се ради разделна грана водовода према водомерима, елементима од дуктилног лива са прирубницама и водовод предметне парцеле се дели на шест грана. 
Канализациона мрежа

Ситуационим решењем фекалне канализационе мреже у оквиру парцелe , а на основу хидрауличког прорачуна, предвиђено је прикључење на уличну мрежу фекалне канализације путем цеви ПВЦ фи 200мм  са падом од 1%, која може да прими количину отпадне воде 42,7л/сек, брзином отицања 1,36м/сек. од контролног ревизионог окна до новопројектоване фекалне канализације минималног пречника 250мм у улици (Нова 14 по Плану). 
На предметној локацији, испред предметне парцеле, не постоји улична  атмосферска канализациона  мрежа.  Планирана је у ул. Хајдук Стојка и у Новој 14 ( по Плану) са минималним пречником фи 300мм  Одводњавање атмосферских воде са површина парцеле  регулише се нивелацијом терена ка директним испустима у околне површине зеленила, паркинзи испред објекта  са растер плочама.  У оквиру саобраћајних површина на парцели предвиђена је атмосферска канализација од коругованих ХДПЕ цеви од 250мм/ ид 222мм са  падом од 2% , која може да прими 79,61 л/сек брзином отицања 2,06 м/сек , ревизионим шахтама од готових префабрикованих елемената пречника 1000мм са поклопцима за тежак саобраћај типа Д  носивости 400KN.
Електроенергетска мрежа

За потребе прикључења објеката на дистрибутивни систем електричне енергије предвиђена је изградња 1kV кабловских прикључака од новопројектоване ТС 10/0.4kV до КПК ормара који се налазе на фасадама објеката, у непосредној близини главних улаза. Напојни каблови су типа XP00-АС(Ј) 3x150 + 70мм2.

Пројектом су предвиђена кабловска прикључна места КПК које се налазе испред улаза на фасади објеката као што је приказано у графичкој документацији. За потребе напајања лифтова и хидроцила, у сваком улазу/ламели предвиђено је постављање засебне КПК-Л.

Од кабловских прикључних кутија КПК до мерно разводних ормана МРО полажу се напојни каблови типа PP00 одговарајућег пресека у ПВЦ цеви фи 110mm постављених у зиду а испод малтера.

У сваком улазу, у приземљу објекта, предвиђено је постављање мерно-разводних ормара димензионисаних у складу са укупним бројем бројила односно потрошача. За напајање лифта и хидроцила предвиђено је постављање засебног мерно-разводног ормана МРО-Л у свакој ламели.
Меми ормари биће израђени према условима Електроситрибуције-Београд и стандарду СРПС Н.B2.920 од два декапираног лима као слободностојећи. Мерно разводни ормари МРО опремљени су двотарифним тросистемским бројилима 5-60A, 220V/400V са ДЛМС протоколом и са интегрисаним уклопним часовником за промену тарифе, главним прекидачима и главним осигурачима.
Топловодна мрежа
Свака има своју подстаницу. У подстаници ламеле Л-1 биће предвиђен посебно измењивач за стамбени а посебно за пословни део.

Наплату утрошене топлотне енергије ЈКП „Београдске електране“ обављају према потрошњи, за станове преко ЈКП ‘’Инфостан технологије’’, а за локале директно са испоручиоцем топлотне енергије.
ГЛАВНИ ТОПЛОВОД

Ламеле новоизграђених објеката на КП. 17891 , К.О. Кумодраж могу се снабдевати топлотном енергијом даљинског грејања, изградњом прикључног топловода на Главни топловод из ТО “ВОЖДОВАЦ” на магистрали M3 ,који се води дуж улице Војводе Степе. Димензија топловода је DN355/500mm. Одвајање према наведеним објектима је могуће извршити код броја Војводе Степе 444.

У складу са важећим планским документом тј.планом детаљне регулације подручја Јаинци, целина улица Војводе Степе, општина Вождовац (Службени лист града Београда бр.32/14) дуж улице Војводе Степе, планирана је изградња топловода од постојећег DN355/500mm, ø273/400mm до предметне локације. Температурни режим главног топловода је Т=120/55°Ц, НП 25. На месту прикључења формирати бетонску шахту T1 у свему према условима из правилника.
ПРИКЉУЧНИ ТОПЛОВОДИ

Прикључни топловод повезује на главни топловод објекте ламела Л-1, Л-2, Л-3. Прикључни топловод је

димензија DN80, од темена T1 до темена T2. У темену T2 предвиђена је уградња стандардног

предизолованог вентила ПВ-ДН50 за одвајање према подстаници ламеле Л-3. Уградња ПВ вентила омогућава искључење прикључног топловода од остатка мреже, а да остали потрошачи добијају потребну топлотну енергију. Топлотне дилатације на прикључном топловоду, компензоване су природним “Л” компензатором. Прикључни топловод од темена T2 до темена T3 је ДН65. У темену T3 се врши одвајање предизолованим вентилом ПВ-ДН50 према подстаници ламеле Л-1, где се налазе два измењивача топлоте за стамбени и пословни део посебно. Од темена T3, предизоловани челични цевовод се води до подстанице ламеле Л-3, цевоводом дим. ДН50.
ТОПЛОТНЕ ПОДСТАНИЦЕ

Топлотна енергија добија се из вреловода са температуром вреле воде 120/55⁰Ц ,на који се објекат прикључује индиректно, преко растављивог плочастог измењивача топлоте. Топлотне подстанице смештене су у посебним просторијама у подруму-гаража, у непосредној близини вреловода. 
Циркулација воде решена је циркулационим пумпама са променљивим протоком.

РАДИЈАТОРСКО ГРЕЈАЊЕ

У објектима је предвиђен двоцевни систем радијаторског грејања - паук систем. Из топлотне подстанице воде се успонске вертикале. Вертикале снабдевају стамбени део објеката и посебно вертикала v2-L1 za пословни део.

У купатилима предвиђени су сушачи пешкира истог произвођача Фондиталзип ЦООЛ.
Радијатори су смештени испод прозора или поред врата од терасе, без маски и сви су снабдевени вентилима за двоцевно грејање са уронском цеви која је дужине 2/3 од дужине грејног тела и термостатском главом. 
ИНСТАЛАЦИЈА ХЛАЂЕЊА

Хлађење стамбеног простора предвиђено је моно-сплит системом (унутрашња + спољашња јединица). Унутрашње јединице налазе се у дневним собама, а спољашње јединице смештене су на терасама. Фреонска веза између јединица климатизације и цеви за одвод кондензата узидане су у зидове и утопљене у фасаду објекта. За троипособне и станове веће структуре, предвиђене су и унутрашње јединице мулти-сплит система у свакој спаваћој соби (више унутрашњих – једна спољна јединица).
ВЕНТИЛАЦИЈА

Вентилација блокираних просторија врши се преко зидних вентилатора. У припадајућим гаражама изведен је систем за вентилацију и одимљавање којим се врши извлачење отпадног ваздуха и дима из гараже у случају повећања концентрације ЦО изнад дозвољене, као и у случају пожара. 
На зеленој површини објеката постављене су вентилационе шахте и каналски развод под плафоном гараже, минималне висине од пода 2,2m. Каналски развод је од поцинкованих цеви са дистрибутивним челичним решеткама. Н каналском разводу се налазе каналски вентилатори за извлачење отпадног ваздуха и дима из гаража. У тампон просторима (између гараже и степенишног простора који води ка стамбеном делу објекта/објеката) предвиђена је инсталација за одржавање натпритиска.
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	УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ – УПОРЕДНИ ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ


Упоредни приказ урбанистичких параметара дефинисаних планом и остварених параметара идејним решењем, за изградњу објеката на КП 17891 у зони НК - Нови комплекси организоване стамбене изградње, дати су у следећој табели:
	Упоредни приказ урбанистичких параметара за изградњу објеката 

	
	Параметри из ПДРа 
	Остварени параметри по Идејном решењу

	Положај парцеле
	
	Парцела je угаона и налази се на углу постојеће улице Хајдук Стојка и планиране улице Нова 14

	Површина парцеле
	мин 1500м2
	9159м2

	Ширина фронта парцеле
	мин 25м
	ка улици Хајдук-Стојка: 81.36м
ка планираној улици Новој 14: 107.40m

	Намена
	Становање са делатностима 
	       Ламела 1: стамбено-комерцијални об.

Ламеле 2 и 3: стамбени објекат 100%

	Однос становања и делатности
	однос становања и делатности: 

мин. 51 %:макс. 49%
	Однос бруто површина становање : делатности у ламели 1: 90% : 10%

Однос бруто површина становање : делатности на парцели: 96.3% : 3.7%

	Типологија градње
	слободностојећи објекат
	Ламела 1: слободностојећи објекат
Ламеле 2 и 3 се ослањају једна на другу,

заједно чине слободностојећи објекат

	Спратност
	П+4+Пк (Пс)
	Ламела 1: По+П+4+Пс

Ламела 2: По+П+4+Пс

Ламела 3: По+П+4+Пс

	Висина објекта
	Висина венца 18.0м
	Ламела 1: 16.55m-18.00м

Ламела 2: 16.25m-17.80м

Ламела 3: 16.25m-18.00м

	Кота приземља
	- кота улаза за нестамбену намену: 

макс. 0.2м виша од нулте коте

- кота улаза за стамбену намену: макс 1.2м виша од нулте коте
	Ламела 1: кота приземља = 273.90м, 

нижа од нулте коте за 30цм

нулта кота = 274.20м 
Ламела 2: кота приземља 275.50м = нулта кота
Ламела 3: кота приземља 277.00м = нулта кота

	Индекс заузетости
	макс. 30% (2747.7 м2 )
	- Ламеле 1,2 и 3: 2733.2м2
- Трафостаница: 14.5м2
Укупно: 30% - 2747.7м2

	Заузетост подземном етажом
	/
	40.7% - 3728.57м2

	Индекс изграђености
	2.0
	1.8

	БРГП
	макс. 18318м2
	16,399.20м2

	Бруто површина
	/
	- Ламеле 1,2 и 3: надземна 16399.20м2
- Ламеле 1,2 и 3: подземна  3728.57м2
- Ламеле 1,2 и 3: укупна 20,127.77м2
- Трафостаница: 14.5м2

	Удаљење објекта од регулационе линије
	6.0м
	Ламела 1: 17.0м/17.4м

Ламела 2: 6.3м/53.37м

Ламела 3: 52.34м

	Удаљење објекта од бочне границе парцеле
	- 4.5м – са отворима помоћних просторија

- 9.0м – са отворима стамбених просторија
	Ламела 1: 33.6м/44.95м

Ламела 2 и 3: 11.8м/9.0м

(објекти имају отворе стамбених просторија)

	Растојање између објеката
	- 1/2h – са отворима помоћних просторија

- 1h – са отворима стамбених просторија
	18.0м=1h-18.0м

	Зелене површине 

(у директном контакту са тлом)
	мин 30% - 2747.7м2
	30.6% - 2800.12м2  

	Паркирање
	на парцели:
- пословни простор: 1ПМ/60м2 НГП

- станови: 1.1ПМ по стану   
- инвалиди: 5% од укупног мин. броја ПМ ѕа становање
	Пословни простор: 10ПМ (581м2)

Становање: 216 ПМ (205 ПМ + 11ПМ за инв.)

Укупно: 226


	ПОПИС ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ПРИЛОЖЕНЕ У ПРЕДАТОМ УРБАНИСТИЧКОМ ПРОЈЕКТУ


1. Информација о локацији IX-06 350.1-2537/2022 od 06.05.2022. године,
2. Катастарско-топографски план, број 952-231-89577/2024,
3. Копија плана број 953-231-44544/2024,
4. Копија плана подземних водова број 956-301-27934/2024,
5. Допис Завода за заштиту споменика културе Града Београда, број 80-811/2024 од 22.01.2025. године,
6. Мишљење Секретаријата за саобраћај IV – 08 бр. 344.6-188/2024 од 21.01.2025. године,
7. Услови Електродистрибуције Србије за планирање и прикључење простора број 81110 JS, 8012/24 од 14.01.2025. године, 
8. Услови водовода за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено – комерцијалног комплекса на к.п. 17891, КО Кумодраж, у Београду, број А-945/2024 од 05.12.2024. године,
9. Услови канализације за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено – комерцијалног комплекса на к.п. 17891, КО Кумодраж, у Београду, број Д-475/2024 од 25.11.2024. г.
10. Услови ЈКП Београдске електране број RI – 70315/24-01 од 13.12.2024. године,
11. Мишљење МУП-а у погледу мера заштите од пожара и експлозија за потребе израде урбанистичког пројекта број 217-842/24 од 02.12.2024. године,
12. Технички услови за прикључење на фиксну приступну тк мрежу, издати од стране предузећа Телеком Србија, број 519303/2-2024 од 11.12.2024. године,
13. Услови ЈКП „Зеленило-Београд“ за израду урбанистичке и техничке документације за изградњу стамбено – комерцијалног комплекса на к.п. 17891, КО Кумодраж, број 20918 од 10.01.2025. године,
14.  Услови ЈКП Градска чистоћа, за израду Урбанистичког пројекта број 18448/2 од 25.11.2024. године,
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