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Onerpeme 32 KOMYHAIHO rpal)eBUHCKE M cTaMOEHE MOCIIOBE
Opncek 3a rpal)eBUHCKE MTOCIIOBE U 00jeIUBEHY MIPOLIETYPY
beorpan, ¥Ycrannuka 6p.53

ROP-VOZ-6731-CPIH-2/2016

Wut. 6poj : 351-300/2016

Harym: 26.05.2016.ronune

Opnememe 3a KOMyHATHO-TpaljeBUHCKe U cramOeHe mocioBe, Opacek 3a TpaljeBHHCKE
1ocjoBe M o0jenumbeHy mnpoueaypy, ['paacke ommruHe Boskiosan, mocrymajyhu mo 3axTeBy
MHBECTUTOpA , Y u3
, U ¢uHaHCHjepa
Vo nojsHeToM npeko nmyHomohnuka Ilpenyseha 3a yciayre u Tprosuny
»Rasing Invest Gruop*“ m.0.0. (Rigroup.d.o.0.), beorpan, Ya. Ycranuuka 204a, 3a u3gaBame
rpalleBHHCKE J03BOJIE 3a H3Tpaamy ciobomgHocrojeher crambenor objekta, y Yi. BojBoxe
Brnaxosuha 60 y beorpany, Ha xat.mapuenu 24/4 KO Kymozapax, Ha ocHOBY unaHa 81. u 8. u
yimana 135 u 135a 3akoHa o mianupamy u usrpaamu (,,Cinrmacauk PC“0p.72/09,81/09,64/10-
V(C,24/11,121/12,42/13-YC,50/13,98/13 YC,132/14 u 145/2014), un.16.,17. u 18. [IpaBuinuka o
MOCTYIKY crpoBohema objenumbeHe mporeaype enekrponckum nyrem (,,Ci. rmacauk PC" Op.
113/15), TlpaBuiHUKa O HA4YWHY pa3MEHE JOKYMEHATa W IOJHECAKa €JIEKTPOHCKHM IyTeM H
(dbopMH y K0jOj ce 0CTaBJbajy akTa y Be3H ca ofjeanmeHoM npouenypom(,,Cia. I'macaux PC* Op.
113/2015), IlpaBuiiHuKa O CaipKMHM, HAUMHY W MOCTYIIKY M3paje M HauMH BpIICHA KOHTPOJE
TEXHUUYKE JOKyMEHTalMje mpeMa kiacu u HameHu oOjekara (,,Cn. I'macaux PC* 6p. 23/15 un
77/15) n unana 210. 3akoHa 0 onuITeM yrpaBHOM NOCTYHNKY (,,Ci. muct CPJ*, 6p. 33/97 u 31/01 n
,,Ci1. tmacauk PC*, 6p.30/10) nonocu

PEINEIE
I'PABEBUHCKA 103BOJIA

| OJOBPABA CE wunBecruropuma ) u3

u (uHaHCHjepy ) u3
6p.., M3BOhemE pajoBa Ha W3TpaAmU cliobomHocTojeher
crambeHor ooOjekra, cnpatHoctH Cy+[1+2, ca 14 (4erpHaecT) craMOCHUX jeIUHHIA, U
o0e36ehennx 15 mapkunr mecta (5 y okBupy rapaxe u 10 mHa mapuenu), b xareropwuje,
knacudukanunonu 6poj 112221, ykynue naazemue BPI'TI mo CPIIC-y 793,35 M2, Ha kaTacTapckoj
napuenu 24/4 KO Kymoapax (mosprumaa mapiene 704,00 m2 ), y ynuiu Bojsoae Brnaxosuha 60,
y beorpany.

CacraBHH J1e0 OBOT periema cy Jlokarujcku ycinosu 0poj 350-1526/2015 ox 31.03.2016.
TOJUHE U3/1aTh Of] cTpaHe ['pajckor cekperapujara 3a ypoanuszam u rpaljeBUHCKE MOCIOBE rpaja
beorpana ca oBepennm Wnejuum perremem 88/15 koje UnHHM cacTaBHHU €0 JOKAIM]CKUX YCIIOBA.
H3Bon u3 mpojexTa 3a uznaBame rpaljeBuHCKe n03BOIIE, M3paljeH ox crpane "Rigroup” m.0.0. u3
beorpana,yn. Ycrannuka 6p.204a oOBepeH W MOTIIMCAH O]l CTpaHE TJABHOT IpojeKTaHTa Dophe
Hukonuh, munn.umk.apx., ca muneniiom MKC 6poj 300 0937 03.

[Ipojekar 3a rpaheBuHcky mo3Boiy - 1 - IIpojekar apxurektype, 6poj 34-1/16 ox 11.04.2016
roa., uspahen on crpane "Rasing Invest Group" a.0.0, yn. Ycranuuka 0p.204a. u3 Beorpana,
OJITOBOPHHU TIpojekTaHT ‘Bophe Huxomuh, mumin.umxk.apx., ca mumnernom UKC 6poj 300 0937 03,



ca CIOJbHOM TEXHMYKOM KOHTposioM Opoj 02/16 ox 15.04.2016 romune m3paheHOM o cTpaHe
,URBAN TEAM CONSTRUCTION® nm.0.0, u3 beorpana, yn. Ycrannuka 0p.204a, Bpmmiait
TexHuuke koHTpone Henan BorocnarseeBuh, mumn.umk.apx., ca aumnennom MKC 6poj 300 6667
04.
ITpojekat 3a rpaheBuncky no3Boay — 2/1 - IIpojekar koHcTpykumje, 0poj 34-2/16 on 12.04.2016
rox., mspahen ox crame "Rasing Invest Group” m.0.0., ya. Ycranmuka 0p.204a, u3 Beorpana,
onroBopau mpojekranT Munan Cremesuh, nurmn.umk.rpal)., ca munennom MKC 6poj 310 1767
03, ca crosbHOM TEXHHYKOM KOHTpojoMm Opoj 02/16 m3pahenom ox crpane ,,URBAN TEAM
CONSTRUCTION® m.0.0, u3 beorpana, yn. Ycranmuka 0p.204a, Bpmmial TeXHUYKE KOHTPOJE
JoBuna Hukonuh, qumn.umk.rpal).,ca muneniiom UKC 6p. 310 9590 04.
EnaGopart reoTexHuYKHX ycjaoBa usrpaame, opoj 04/-EGT/16 uz anpuna 2015 rox., uspahen ox
crane "Rasing Invest Group" m.0.0. u3 beorpana,yin. Ycranuuka 6p.204a,, OArOBOPHH MPOjEKTAHT
Becna TaxoB, mumur.uaxk.reod., ca aurennom UKC 6poj 391 L630 12.
Eaa6opar eneprercke epuxacuoctu 6poj 006/2016 ox 13.04.2016. rogune uspaljeH ox crane
"Cpem eko npojekt"” 11.0.0. u3 Mpwura, yn. Bojeone [lyrauka 6p.11, oaroBopHu mpojekTant 30paH
KuesxxeBuh, qumun.unx.mair., ca muueniom MKC 6poj 381 0114 12.
YcioBr umMaoIia jaBHUX oBJamhema:

o JKII ,,beorpancku BogoBoa u kananuzanuja“ ®/333 ox 25.02.2016. rox.

o pomuc JKII ,,beorpancku BogoBoxa u kananm3anuja“ ¥Y/116 ox 25.02.2016. rox.

o ,EIIC JUCTPUBYLMNIA® n.0.0. beorpaa, 6poj 81110,CMDb, 6poj 48859/1-2016

on 08.03.2016. rogune

o JII,,Tenexkom Cpbuja‘“ 6p. 65189/2-2016 ox 04.03.2016. rogune
[Toganu naBenaenu y M3Bony u3 mpojekra cy y ckinany ca Wnejuum pememem UJP 88/2015 on
neuemOpa 2015.rox. Koje je cacTaBHM €0 JIOKalMjCKUX ycioBa 0Opoj 350-1526/2015 of
31.03.2016. rogune.

[IpenpauyHcka BpenHOCT pajgoBa uzHocH 65.656.717,00 nqun. 6e3 [1/1B-a.

OOpauyHn pompuHOca 3a ypehuBame rpaljeBuHckor 3emubuinra Opoj 31546/6-03 on
20.05.2016. rogune u3gar je ox crpaHe Jlupekuuje 3a rpa)eBUHCKO 3€MJBHUINTE U HM3TPaliby
Bbeorpaga J.II., Cektop 3a rpaheBuHcko 3emspmmirTe W wu3HocH 4.723.260,00 mwnapa.

WNuBectutop ce ompeaenuo na oOpadyHaT HONPUHOC 3a ypehuBame rpaleBUHCKOT
3eMJBHIIITA TUIATH J€THOKPATHO (M3jaBa MHBECTUTOPA).

WNuBectutop je nyxkaHn ga oBoM Oesbemy MOJHECE MPUjaBy paloBa HajKaCHUjE OcaM J1aHa
Mpe MmovyeTKa u3Bolhema pagoBa U y3 MpHjaBy JOCTaBHU JI0Ka3 O peryjucamy o0aBe3a y U MOTJeay
JoTIpUHOCa 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA, J0Ka3 O Tu1aheHoj aIMUHUCTPATUBHO] TaKCH
Y U3jaBy O JaTyMy [OYeTKa U POKY 3aBpllieTKa rpalema, 0IHOCHO n3Bohema pasoBa.

WNuBectuTop je nykaH Ja OTIOYHE ca M3BONhEHEM pajioBa y pOKY OJ1 IBE TOAMHE O] JaHa
MPABOCHAXXHOCTH pelieka O rpal)eBUHCKO] J03BOJH, a 10 MCTEKY TOT MEpPHOAa , YKOIUKO Ce He
OTIIOYHE Ca U3BOhemEeM paoBa , Tpal)eBHHCKA JT03BOJIA MIPECTaje da BaXKU.

I'paheBuHCKa M03BONIA TIpecTaje a BaXKW aKO MHBECTUTOP Y POKY OJ TET TOAMHA O JaHa
MIPaBHOCHAXHOCTH peliekha He TPHOaBH ymoTpeOHY JT03BOITY.

VY ciydajy mteTe HacTaie Kao IMOCIeAnIIa MPUMEHEe TEXHUYKE JOKYMEHTAIHje, Ha OCHOBY
KOj€ je M3/IaTO OBO pEIIeHe, 32 KOjy ce HaKHAJAHO YTBPAM Ja HHUje Y CKJIaay ca MpomucuMa u
MpaBUJIMMa CTPYKE, 3a IITETY COJUIAPHO OJArOoBapajy MPOJEeKTAHT KOJU j€ M3PAJANO0 U TOTIIHCAO
TEXHUUYKY JTOKYMEHTAIIH]Y, BPIIMIALl TEXHHYKE KOHTPOJIE U HHBECTUTOP.

O0pasaoxeme

Opememy 3a KoMyHanmHO TpaheBuHcke M crambene mocnoBe, Oncek 3a rpaleBUHCKE
mocjoBe W o0jenumeHy mponenypy, ['paacke ommruHe BoxmoBar, WHBECTHTOPH



u3 u u3
, 1 (duHAHCH]ED u3 MIPEKO

nynomohnuka Ilpenyseha 3a ycmyre u TproBuny ,,Rasing Invest Gruop* g.0.0. (Rigroup.d.o.o0.),
beorpan, VYun. VYcramnuka 204a, mnogHenu Cy ycarjalieHH 3axTeB Kpo3 Lentpanuu
uHpOpMaIMOHU cucTeM, eBuaeHTHpan kao ROP-VOZ-6731- CPIH-2/2016, 3aBeneH koj OBOT
oprana moj 6p.351-300/16 3a u3maBame rpaheBHHCKE J03BOJIE 3a M3TPaamy cliobogHocTojeher
crambenor o0jekra, crnparHoctu Cy+I[1+2, y ymumm BojBome Bmaxosuha 60, y beorpany, Ha
karacrapckoj napuenu 24/4 KO Kymoapak.

VY3 3axTeB 3a u3gaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE MHBECTHTOP j€ MPUIIOKHUO:

- 13Box m3 mpojekTa 3a u3gaBame rpaljeBUHCKE 103BoJje, u3paljen ox crpane "Rigroup™
1.0.0. u3 beorpana,yn. Ycrannuka 6p.204a oBepeH W MOTIHCAH OJ] CTPAHE TIABHOT MPOjEeKTaHTa
Bophe Huxonuh, qum.unx.apx., ca muneniiom UKC 6poj 300 0937 03.

- [Ipojekar 3a rpaheBuncky nozpouy (I1I'/]) koju caapku mpojexaT apXUTEKType, IpojeKat
KOHCTPYKIIH]€ U

- EnaGopar reoTexHHUKHX YyCIIOBa M3Tpajme crambeHor objexta u Emabopar eneprercke
e(UKaCHOCTH

- Jlokammjcku ycmou 0poj 350-1526/2015 ox 31.03.2016. roauHe u3gath O CTpaHe
Cekperapujara 3a ypbaHu3am u rpalyeBuHcKe mociose rpajaa beorpana

Hana 20.04.2016.ronune oBo Onesbeme AOHENO je 3aKJby4aK KOJUM ce oadailyje 3axTeB

u3 : u3 ,

, u3 HOJTHET

npeko myHomohHuka Ilpenyseha 3a ycoyre u TproBuny ,Rasing Invest Gruop® n.0.0.

(Rigroup.d.o.0.), beorpan, Yn. Ycrannuka 204a, 3a u3zgaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE 3a U3TPa/by

cioboaHocrojeher crambeHor o0jekra, y Yi. Bojsone Bnaxosuha 66 y beorpany, Ha kat.napuenu

24/4 KO Kymoapax. Y 3aKOHCKM NpeaBH)eHOM POKY IOJHEIIEH je HOB, ycarylalleH 3aXTeB U
OTKJIOKbEHH CYy HaBEJIEHU HETOCTAIIH.

Onespeme 3a KOMyHAJIHO rpal)eBUHCKE M cTaMOEHE TOCIOBE HCIUTANIO j€ HUCIYHEHOCT
(dbopMaHHUX yCIIOBa 3a MOCTYIAakE M0 3aXTEBY KOjH j& MOIHE0 MHBECTUTOP U Y CKJIaly ca YIaHOM
8h. 3Bakoma o rmaaHupamy u mrpaamu  ("Ciormacauk  PC" 6p.72/09,81/09,64/10-
VC,24/11,121/12,42/13-YC,50/13,98/13VC,132/14 u 145/2014), Te je yTBpaKO J1a je HAIEXKAH 3a
MOCTYTake MO0 TOJHETOM 3aXTEBY, Ja je MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa JIMIE KOje Yy CKIaay ca OBHM
3aXTEBOM, MOX€E OMTH MOJHOCHUIIAIl 3aXTEBa, J1a 3aXTEB, OJJHOCHO TpHjaBa CaJap>Ku CBE MPOTMHCAHE
MoJaTKe, Ja je Y3 3aXTeB NPHUJIOXKEHa CBa JOKYMEHTaIldja IPOMHCAaHAa OBUM 3aKOHOM H
MO/I3aKOHCKUM aKTHUMa JIOHETHM Ha OCHOBY OBOT 3aKOHA, JIa je y3 3aXTeB NPUIIOKEH J0Ka3 O
VILIATH MPOIMCaHe HAaKHA/Ee, OTHOCHO TaKce, Ja Cy MO/Iall HaBeIeH! Y U3BOAY U3 MPOjeKTa, KOjU
j€ cacTaBHHM JIe0 3aXTeBa 3a W3/laBame Tpal)eBUHCKE T03BOJIC, Y CKIIAAY Ca JTOKAIUjCKUM yCIOBHMA.

YUnanom 135 cra 1 3Bakonma o mmanwpay u wusrpaamu ("Ciormacauk  PC"
0p.72/09,81/09,64/10-YC,24/11,121/12,42/13-YC,50/13,98/13YC,132/14 u 145/2014),
MPOMKCAHO je Ja ce rpalleBUHCKA J103BOJIa HM3/1ajeé MHBECTUTOPY KOJU Y3 3aXTEB 3a H3/IaBabE
rpalleBHHCKE J03BOJIE JOCTAaBU TpojeKaT 3a Tpal)eBUHCKY [03BOJIY, W3BOJ U3 MPOjeKTa 3a
u3naBame rpal)eBHHCKE T03BOJIE, JIOKa3e MPOMHCAaHE TOJ3aKOHCKHM aKTOM KOjUM ce Oimke
ypehyje caapuHa M Ha4YMH HU3/1aBama rpal)eBUHCKE M03BOJIE, JOKa3 O ojaroBapajyhem mpaBy Ha
3eMJBHINTY WM 00JEKTY U JTOKA3 O yIUIaTh ojAroBapajyhe Takce.

Unanom 135a ucror 3akoHa mpommcaHo je Ja ce rpalleBUHCKA 03BOJIa M3Jaje Ha MMe
WHBECTHTOpa W (UHAHCHjepa aKo je y3 3axTeB 3a W3/laBalkbe MNPUIIOKEH YroBop u3Mehy
WHBECTUTOpA U (PMHAHCH]epa , OBEPEH Y CKJIaay ca 3aKOHOM KOju ypelyyje oBepy moTmuca, y KoMme
CE€ WHBECTHTOP carjiacMo Ja HOCWIal TpaBa W oOaBe3e u3 rpaheBUHCKE 103BoJIe Oyne
¢bunancujep.



OduHaHCHjep CONMIAPHO Ca HMHBECTUTOPOM OJAroBapa 3a cBe oOaBe3e npema Tpehum
JUIMMA, KOje Cy MOCIeaulia pajlkbu Koje Tpeay3Me y CKIaay ca oBjilamhemuMa Koja cy My
IIpeHeTa yroBOpOM M3 cTaBa 1. OBOT WiaHa

VYBUIOM y 10CTaBJbEeHY JOKYMEHTAIU]y YTBpl)EHO je Aa cy mojaany HaBenenu y M3Boay u3
MPOjeKTa, KOj! je CacTaBHHU JICO 3aXTeBa 3a U3JaBame rpal)eBUHCKE 103BOJIC y cKilany ca WaejHum
pememem MJIP 88/2015 on menemOpa 2015.roz. koje je cacTaBHH 70 JOKAIU]JCKUX yCIIOBa OpOj
350-1526/2015 on 31.03.2016. roguse.

[Tpubassben je M3BoJ U3 JIMCTa HETTOKPETHOCTH 32 HETIOKPETHOCT KOja je MpeIMeT 3aXTeBa
U yTBpheHo je na mocToju oAroBapajyhe mpaBo Ha 3eMJBUIITY OJHOCHO OOjEKTYy, OJHOCHO Yy
HABEJICHOM JIMCTY je Kao HOCHJIAIl MpaBa HA 3EMJBHUINTY YIUCAH ca 23, u
I - (/3.

YBUIOM y IpUIIO)KEHU YTOBOP O Cy(QUHAHCHpamy U3Trpajmbe 00jeKTa, yTBpHEeHo je aa je
uctu 3akspydeH nana 31.03.2016.rogune uzmely ca
jenHe cTpaHe, u ca Jpyre cTpaHe kao (hMHaHCHjepa U J1a je OBEepeH mnoj Opojem
OI1Y:407-2016 oxn crpane jaBHor Oenexxnuka [parune [Qusan, yn. Besrka Munuhesuha 0p.4,
beorpan.

[IpubaBben je m OOpauyH gomnpuHOca 3a ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMIBHINTA OpOj
31546/6-03 ox 20.05.2016. rogune u3nart je oxn crpane Jlupekuuje 3a rpal)eBUHCKO 3€MJBHUIITE U
mirpaawy beorpana J.I1., Cextop 3a rpaheBuncko 3emsbuinte u u3zHocu 4.723.260,00 nunapa.
WNuBectutop ce ompenenno na oOpadyHar JONpPUHOC 3a ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMIBHINTA
IUTATH jeTHOKPATHO (M3jaBa MHBECTUTOPA).

Kako je mHBecTHTOp y3 3aXTEB 3a W3JaBame Tpal)eBHHCKE 03BOJIC TPUIOKHO CBY
NMoTpeOHy JOKyMEHTaIujy y cMuciau wiady 135 wu 135 a 3akoHa o MaHupamy U HU3TPaIbU
("Cn.rmacuauk PC" 6p. 72/09,81/09,64/10-YC, 24/11,121/12,42/13-YC,50/13,98/13 YC,132/14 u
145/2014) oBaj opraH je OAIy4HO Kao y JUCIIO3UTUBY OBOT PEIICHA.

Takca 3a oBo perniewe nznocu 500,00 qurapa ( Omryka o JOKaTHUM aJMHHACTPATHBHUM
takcama ("Cn.omct rpaga beorpana" 6p.50/14,77/14,17/15 u 61/15, tapuduu 6poj 3), u ymiahyje
ce Ha pauyH Opoj 840-742351843-94, monen 97, no3uB Ha Opoj 41-019, mpumanan I'pagcka
onmTuHa Boxosail.

I[TIOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY: IIpotuB oBoOr periema MOXKE c€ HU3JaBUTH Kalida
Cekperapujary 3a MMOBHHCKE U IIpaBHE MOCIOBE y POKY OJ1 8 1aHa oA JlaHa npujema, y3 miaheny
penyonuyKy aIMUHUCTPAaTUBHY Takcy y u3Hocy oa 440,00 munapa Ha pauyH Opoj 840-
742221843-57, monen 97, no3us Ha Opoj 41-019, npumanar Oyyer Penybnuke Cpbuje, npeko
Ha/IJISKHOT OpraHa.

JocraBuru:

-IIOJJHOCHOITY 3aXTeBa
-rpal)eBUHCKO] MHCIIEKIIU]H
-MMaolMa jaBHUX OBjIalIhema
-apXUBHU

PYKOBOAWJIALL OAEJBEBA
Munan Kajranuh, qumn.npaBHuK
[led omcexa
busbana JoBanosuh

O6pahuBaun
Jenena IlerkoBuh, AUIII.UHXK.apX.
bumana JoBanoBuh, qurmi.mpaBHUK



